Trgovacko drustvo KV-STAN d.o.o0. Rijeka, Uzarska 30, zastupano po direktor — ¢lanu
uprave Karmen Vukorepa, (u daljnjem tekstu: Upravitelj) s jedne strane,

i

SUVLASNICI zgrade u Rijeci, na adresi ANTUNA BARCA 3B, zastupani po ovlastenom
predstavniku suvlasnika Dusku Bursi¢u, ovlastenom temeljem Meduvlasnickog ugovora od

23.08.2022. god. s druge strane,

zakljudili su dana 01.12.2022. slijedeci

UGOVOR O UPRAVLJANJU

ZGRADOM

BROJ UGOVORA 136
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I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Rijeci, na adresi, ANTUNA BARCA 3B (u daljnjem tekstu: suvlasnici),
koja je sagradene na k.C. br.4380 k.o. Plase, temeljem Meduvlasni¢kog ugovora sklopljenog 23.08.2022.,
poslove upravljanja zgradom povjerili trgovackom drustvu KV-STAN d.o.0. Rijeka (u daljnjem tekstu:
Upravitelj), koje je registrirano za obavljanje tih poslova, te koje raspolaZe svim profilima strudnjaka i suradnika
potrebnih za obavljanje ovlasti i obveza koje su mu suvlasnici povjerili ovim ugovorom.

II. OVLASTENJA I OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 2.
Suvlasnici ovla$¢uju upravitelja da u ime i za ratun vlasnika obavlja slijedeée poslove:
- organizira redovno odrzavanje zajedni¢kih dijelova i uredaja u graditeljskom i funkcionalnom stanju prema
popisu zajednickih dijelova i uredaja utvrdenim Meduvlasni¢kim ugovorom,
- obavlja povremeni i godisnji pregled nekretnine,
- raspolaZe sredstvima koja vlasnici izdvajaju za pokriée troskova odrZavanja zajedni¢kih dijelova i uredaja,
ukljucujuéi i troSkove upravljanja (sredstva zajednitke pricuve), nalozi za plaéanje potpisivat ¢e se jednim
potpisom od strane upravitelja, uz koriStenje pe&ata upravitelja, tek po odobrenju i ovjeri fakture od strane
ovl.predstavnika suvlasnika i jo§ jednog potpisnika suvlasnika zgrade
- osigurava zajednicke i posebne dijelove zgrade kod osiguravajuéeg drustva od svih predvidivih rizika,
- organizira prijavljivanje, saniranje i naplatu $teta pokrivenih osiguranjem zajedni¢kih i posebnih dijelova
zgrade kod osiguratelja iz prethodne alineje,
- omogucava uzimanje kredita kod poslovnih banaka radi osiguranja dodatnih sredstava za pokrice troskova
odrzavanja zgrade, a na osnovi odluke suvlasnika, i to kod BKS banke AG
- zastupa suvlasnike pred sudom i drugim tijelima vlasti u postupcima koji proizlaze iz upravijana zgradom.

Clanak 3.
Upravitelj se obvezuje organizirati popravak kvarova hitne naravi i to:
- puknuce vodovodne instalacije,
- puknuce ili propustanje vodovodne kanalizacije,
- prodiranje oborinskih voda u zgradu,
- kvar na dizalima

U svrhu izvrienja poslova iz stavka 1. ovog ¢lanka Upravitelj ¢e organizirati cjelodnevno dezurstvo (24 sata),
ukljudujuéi nedjelje, drzavne blagdane i neradne dane.

Clanak 4.
Upravitelj se obvezuje vriiti i nuzne popravke na temelju odgovarajucih odluka nadleznih tijela koja nalaZu
njihovu provedbu.

Clanak 5.
Upravitelj ¢e na zahtijev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i poslove investicionog odrzavanja zgrade §to ée
biti regulirano posebnim ugovorom.

Clanak 6.
Suvlasnici mogu Upravitelju posebnim pismenim ugovorom povijeriti da u njihovo ime za njihov radun obavi i
druge poslove vezane za njihova suvlasnitka prava na zgradi.

Clanak 7.
Obavljanje poslova odrzavanja Upravitelj je ovla§ten putem ugovora povjeriti tre¢im osobama registriranim za
obavljanje takvih poslova, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima, uz pismenu suglasnost
ovl.predstavnika suvlasnika.

Upravitelj je duZan ugovoriti poslove iz stavka 1. ovog ¢lanka vode¢i raduna o svim aspektima povjerenog mu
posla paznjom dobrog gospodarstvenika cijeneéi pri tom da cijene ugovorenih radova budu u skladu sa
utvrdenim cjenikom radova, da izvoda¢ ima potrebna valjana jamstva, te da se u korist suvlasnika zgrade
ugovore sva potrebna osiguranja u skladu s uobiajenim vzancama kod zakljudenja takvih ugovora (ugovorna
kazna, najniZa cijena, osiguranja za dobru kvalitetu izvr¥enih radova i sl.).

Clanak 8.
Za poslove iz Clanka 7. ovog Ugovora Upravitelj se obvezuje prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor o
obavljanju tih poslova sklopiti s napovoljnijim ponudadem vodeé¢i rauna o svim aspektima ponude prema
pravilima struke.

U izboru najpovoljnijeg ponudadéa obvezno je sudjelovanje ovlastenog predstavnika suvlasnika.
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Clanak 9.
Upravitelj se u svrhu §to kvalitetnijeg obavljanja povjerenih mu poslova obvezuje izraditi slijedece akte:

- prijedlog programa rada koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan potrebnih sredstava za iduéu
godinu

- za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine koordinirati radovima, voditi tehni¢ki nadzor i
preuzimati radove;

- izvje§¢e o radu u prethodnoj godini najkasnije do roka utvrdenog posebnim zakonom, te;

- evidenciju suvlasnika zgrade.

Prijedlog programa Upravitelj ¢e preko ovlaitenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a suvlasnici
su duzni prihvatiti ili odbiti prijedlog programa najkasnije u roku od 30 dana od dana dostave istog ovlastenom
predstavniku.

I prije donoSenja programa iz stavka 1. i 2. ovog &lanka Upravitelj je duZan obavljati poslove koji su nuZni radi
osiguranja funkcionalne sposobmosti zajednickih dijelova i uredaja zgrade, te radova &ija obveza vrienja
proizlazi iz zakonskih ili drugih propisa, a suvlasnici su za to vrijeme duZni osigurati sredstva najmanje u visini
utvrdenoj programom rada za prethodnu godinu.
Clanak 10.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog ugovora obavljati paznjom dobrog gospodarstvenika, $to
znaci Cuvati interese svih suvlasnika glede zgrade koja mu je povjerena na upravljanje, upozoriti suvlasnika na
poslove koji se moraju obaviti radi odrZavanja funkcionalnosti gradevine, upozoravati na radove &ije vrienje
predstavlja obvezu prema zakonskim i drugim propisima te na izvanredne poslove i potrebe investicijskih
radova, kao i ukazivati na predvidive troskove odrZavanja zgrade koja mu je povjerena.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu 3tetu koja nastane zbog neizvrienja poslova na koje su od
Upravitelja pismeno upozoreni, a nisu donijeli odluku o pravovremenom poduzimanju tih poslova ili nisu
pravovremeno osigurali sredstva za izvr§enje tih radova.

Clanak 11.
Radun o poslovanju Upravitelj je obvezan dostaviti ovlaitenom predstavniku suvlasnika, koji ée vlasnike na
prikladan nacin upoznati sa njegovim sadrZajem.

Suvlasnici su obvezni odmah prijaviti Upravitelju svaki uoCeni kvar ili o¥teéenje zajednickih dijelova i uredaja
zgrade.

III OBVEZE SUVLASNIKA ZGRADE

Clanak 12.
Suvlasnici su obvezni pridrzavati se svih obveza preuzetih Meduvlasni¢kim ugovorom.

Suvlasnik koji otudi svoj posebni dio duZan je o tome odmah obavijestiti Upravitelja i ovladtenog predstavnika
suvlasnika.

Clanak 13.
Suvlasnik je duZan i obvezan uvijek dopustiti izvodenje radova u svom posebnom dijelu poradi otklanjanja
kvarova koji uzrokuju Stetu na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade i imovini ostalih suvlasnika, a u
protivnom odgovara za dodatnu $tetu koja nastane njegovim spre¢avanjem takvih radova.

IV. SREDSTVA ZAJEDNICKE PRICUVE I NACIN NJIHOVA KORISTENJA

Clanak 14.
Stranke su sporazumne da za poslove redovnog odrZavanja, hitnih radova, nuznih popravaka, osiguranja zgrade i
naknade upravitelju, koji su sadrZani u godidnjem programu suvlasnici pla¢aju doprinos u mjese¢nim obrocima.

Za zaka3njenje u pladanju doprinosa iz stavka 1. ovog ¢lanka suvlasnici su duzni plaéati zatezne kamate.

Doprinos iz stavka 1. ovog €lanka suvlasnici su duzni pladati putem uplatnica prema obratunu koji ée im biti
dostavljen.
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Clanak 15.
Naknadu za rad Upravitelja za redovne poslove iz ovog ugovora iznosi 0,30 kn/m? korisne povriine svakog
posebnog dijela zgrade. U naknadu je ukljucen porez na dodanu vrijednost.

Naknada za rad Upravitelja placa se jednom mjese¢no do 30-og u mjesecu za teku¢i mjesec, temeljem trajnog
naloga za isplatu naknade.

Clanak 16.
Naknada Upravitelja za zastupanja suvlasnika pred sudom i drugim tijelima vlasti utvrduje se prema propisima
po nagradama i naknadama koje pripadaju drZavnom pravobraniteljstvu kada po punomoc¢i zastupa pravne
osobe.

Sudske i ostale pristojbe vezane za spor te naknada Upravitelja terete suvlasnike zgrade neovisno o raspoloZivim
sredstvima zajednicke pricuve.

Trogkovi iz stavka 1. i 2. ovog &lanka terete suvlasnike razmjerno korisnoj povriini njihovih dijelova.

Clanak 17.
Obavijest o potrebi vodenja sudskog ili drugog spora duZan je Upravitelj zgrade dati ovla$tenom predstavniku
zgrade odmah i bez odlaganja, a suvlasnici zgrade duZni za vodenje takvog spora ovlastiti upravitelja zgrade
posebnom pismenom odlukom.

Clanak 18.
U slugaju uspjeha u sporu i naplate tro§kova spora naknada Upravitelja te sudske i ostale pristojbe, kao i
eventualne kamate, uplacuju se u sredstva zajednicke pricuve.

V. PRIMOPREDAJA ZGRADE UPRAVITELJU

Clanak 19.
Upravitelj zgrade preuzima zajednicke dijelove i uredaje zgrade u zate¢enom i videnom stanju funkcionalne
ispravnosti.

Prilikom preuzimanja ovlateni predstavnik suvlasnika je duZan upozoriti Upravitelja o svim vidljivim
nedostacima zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade i potrebi njihovih otklanjanja.

VI. RACUN ZAJEDNICKE PRICUVE

Clanak 20.
Suvlasnici zgrade obvezni su kod odredene banke otvoriti radun zajedni¢ke priuve zgrade odmah nakon
zaklju&enja ovog Ugovora, a najkasnije u roku od 8 dana.

Clanak 21.
Radun zajednicke pri¢uve suvlasnici se obvezuju otvoriti u poslovnicama BKS banke AG.

Clanak 22.
Upravitelj zgrade preuzetu obavezu omogudavanja uzimanja zajma za potrebe odrZavanja zajednickih dijelova i
uredaja preuzima samo u odnosu na banke navedene u ¢lanku 22. st. 1 ovog Ugovora.

Suvlasnici zgrade kredite uzimaju sukladno jedinstvenim kreditnim uvjetima banaka.

Clanak 23.
Upravitelj zgrade raspolaZe sredstvima sa ratuna zajednicke pri¢uve isklju€ivo uz suglasnost ovlaStenog
predstavnika zgrade na na&in odreden Meduvlasni¢kim ugovorom.

Ukoliko zgrada iz bilo kojeg razloga nema ovlastenog predstavnika suvlasnika, upravitelj zgrade je ovla3ten
sam raspolagati sredstvima sa rauna zajedni¢ke pri¢uve sukladno ¢lankn 378. stavak 4. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima.

Ugovorne stranke potpisom ovog Ugovora ujedno potvrduju da im je poznat sadrzaj Meduvlasni¢kog ugovora i
odri¢u se pobijanja ovog Ugovora zbog nepoznavanja istih.



VIII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 24.
Za §tetu nastalu neizvr§enjem obveza iz ovog Ugovora ugovorne strane odgovaraju po op¢im nacelima o naknadi
Stete.

Clanak 25.
Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika tre¢ima samo glede poslova utvrdenih godi$njim programom rada, te u
sluéaju da su vlasnici pravodobno osigurali sredstva za izvrienje tog programa.

U slu&ajevima protivnom stavku 1. ovog ¢lanka Upravitelj se oslobada odgovornosti.

Clanak 26.
Za sve §to nije izri¢ito ugovoreno ovim Ugovorom, vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o vlasni$tvu i
drugim stvarnim pravima, te ostali zakonski propisi koji reguliraju to podrudje.

Clanak 27.
Ugovorne strane suglasne su da sve moguée sporove iz ovog Ugovora rjeSavaju prvenstveno mirnim putem, au
slu¢aju da se ne moZe postiéi sporazum ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog suda u Rijeci.

Clanak 28.
Ovaj Ugovor je na neodredeno vrijeme, a stupa na snagu s danom potpisa Ugovora po obje ugovorne strane.

Clanak 29.
Ovaj Ugovor svaka strana moZe jednostrano raskinuti u svako doba.

U sludaju raskida Ugovora iz prethodnog stavka ovog &lanka otkazni rok iznosi 30 dana od dana zaprimljene
pismene obavijesti jedne od strana u kojem su stranke duZne izvr3avati svoje obveze.

Ugovor mo¥e prestati sporazumom obje ugovorne stranke. U tom slu¢aju trajanje otkaznog roka utvrduje se
sporazumom.

Clanak 30.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 (tri) primjerka, od kojih 2 (dva) zadrZava Upravitelj, a 1 (jedan) osoba ovladtena

za predstavljanje i zastupanje suvlasnika.

Primjerak Ugovora dostavlja se nadleznom tijelu Grada Rijeke za komunalne poslove.

U Rijeci, 01.12.2022.

Ovlasteni predstavnik suvlasnika Za uprayitelja zgrade KV/STAN d.o.0.

Yt - A

1(_)VI..AS'!'I{E'«A SIS,
SUVLASNIKA ZGRA -
ANTUNA BARCA 353
RLIEKA



